CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LUAT VIET Déc lip — Tu do — Hanh phic

Déng Nai, ngay 01 thang 7 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 190/2026/QC

Cén cir quy dinh cta Lut Déu gid tai san ngay 17 thang 11 nim 2016; Luat sira
ddi, bd sung mot sé didu cia Luat Pdu gia tai san ngay 27 thdng 6 nam 2024;

Can clr Ludt Thi hanh 4n dan su 2008; Luat sira déi, bé sung mét sé diéu cta luat
thi hanh 4an dan sy nim 2008 va cic van ban huéng dan thi hanh;

Cén clr Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngdy 27/12/2024 cia Chinh pht quy dinh
chi tlet mot sé didu cua Luat Déu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung
mot sb didu theo Luat s6 31/2024/QH15;

Can ctr Thong tu 19/2024/TT- BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cia B) Tu phép
quy dinh chi tiét va hudng dan mét sé diéu cua Luét Pau gia tai san s6 01/2016/QH14
duoc stra ddi, bd sung mot sé didu theo Luat sb 37/2024/QHLS;

Can cr Thong tu 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bo Tu phap
quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu diu gi4 tai san ma phép luat quy dinh phai
ban théng qua ddu gia; chi phi dang thong bao lua chon té chirc hanh nghe dau gia tai
san, chi phi thong béo cong khai viéc dau gid trén Cong Dau gi tai san quoc gia, chi phi
su dung Cong Dau gia tai san quéc gia dé du gia bing hinh thirc truc tuyén;

Can ct Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bo Tai chinh huéng
dan ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va
sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gi4, tién dat trude ctia ngudi tham gia dau gia
khong dugc nhén lai theo quy dinh cta phép luat vé déu gia tai san;

Céan ctr Hop dong dich vu déu gia tai san thi hanh an dan sy sé 38/2026/HP-PG
ngay 26/6/2026 giira Cong ty Déu gia hop danh Luét Viét va Thi hanh 4n dan su thanh
phé Dong Nai.

Céng ty Péu gia hop danh Luat Viét ban hanh cic quy dinh lién quan dén phién
ddu gia tai san nhu sau:

Diéu 1. Tai sin diu gia, gia khéi diém ciia ti sin diu gia

1. Tai san diu gia:

Quyén sir dung dat ddi voi thira dat s 17 (thira dét cii s6 40), to ban dd sb 32 (to
ban d6 cii 18), dién tich 1325.7m2 (dién tich ci 1328.0m2 ), (ONT 250m2, 1.075,7m2
CLN), vi trf toa lac tai: 4p 5, xa Minh Thing, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc nay 1a
&p Minh Thing 5, xd Nha Bich, thanh phé Déng Nai; giéy chimg nhan quyén sir dung dét
sé phét hanh 025343, s6 vao sb 01059, dit da dugc UBND huyén Chon Thanh, tinh Binh
Phuéc nay 1a phuong Chon Thanh, thanh phé Pong Nai céip ngay 30/11/2004 mang tén
hé ba Nguyén Thi Hing (Cédp nhat ting cho tai trang 4 cho 6ng Vi Hong Thanh ngay
15/6/2021) va tai san gén lién voi dat. Tai san gin lién véi dét gdm: nha ¢ gia dinh c6
dién tich 86,06m2, cong, san xi ming, hang rao luéi B40, hang rao khung st boc ton,
giéng khoan, giéng dao, 01 cay dira, 01 cay mit.

2. Gia kh&i diém cia tai san 13: 2.910.969.000 ddng (Hai ty chin trim mudi trigu,
chin trim sau muoi chin nghin dong).

.. ’ A 1 . A roqa R L 4 . a i A
Gi4 ban chua bao gom céac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén vi¢e chuycn quyen
5O hiru, sir dung tai san theo quy dinh cua phap ludt. I¢ phi xoa thé chap (néu ¢d). chi phi
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cong chimg do nguoi tring ddau giad chi tra. Thué thu nhdp ca nhan, I¢ phi trude ba do
ngudi ¢d i san trich tir ticn ban tai san dé ndp.

Dii‘u 2. Thoi Oi.m, dia diém xem tii sin diu gid, ban ho so' moi tham gia dau
gid va tiép nhin ho so tham gia diu gia

1. Thoi gian, dia diém xem tdi sin diu gii:

- Thoi gian xem tai san: T 7h30° ngay 14/7/2026 dén 17h00° ngay 16/7/2026
(trong gid hanh chinh).

- Dia di¢m xem tai san: dp Minh Thing 5, xd Nha Bich, thanh phé Péng Nai (noi tai

san toa lac).

2. Thoi gian, dia diém ban hé so méi tham gia dAu gis va tiép nhan ho so tham
gia ddu gia:

- Thoi gian, dia diém ban ho so moi tham gia ddu gia, tiép nhan ho so tham gia
dau gia: T 7h30° ngdy 06/7/2026 dén 17h00 ngdy 22/7/2026 tai Trang thong tin
dau eid truc tuyén: lacvietaution.vn.

Nguoi tham gia diu gid ¢ thé tham khao ho so moi tham gia diu gia tai cac
dia diém:

- Trang thong tin ddu gia trye tuy én: lacvietaution.vn.

- Cong diu gia tai san qudc gia: dets.moj.gov.vn.

- Cong ty Dau gia hop danh Ludt Viét (dia chi: dudng T Hiéu, khu phf) Tan Tra 1.
phudng Binh Phuée, thanh phé Pong Nai).

Didu 3. Péi twong va diéu kién ding ky tham gia diu gia; Poi twong khong
dwge dang ky tham gia diu gid

1. Doi twong th‘lll] gia déun gid: Té chire, cé nhan khong thuge ddi twgng quy dinh
tai khoan 3, Diéu 3 Quy ché nay déu dugce ding ky tham gia diu gid.

* Triong hop nguoi dang ky tham gia dau gid khong truc tiép tham gia thi c6 thé
uy quo en cho ngieoi khdac tham gia. Van ban iy qm'en phai c6 cong chimg hodc chirng
thiee theo diing quy dinh ctia phap ludt (khéng c}mp nhdn van ban 1y quyén tham gia dau
gid ching thiee chir ky) (Diéu 14, T héng tur s6 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 cua Bo
Tur phdp). Noi dung van ban uy quy én phai g ghi ré tai san dwec 1y quvén tham gia ddu
gia, thoi gian wy quyen Van ban wy quyén la ban chinh hodc ban sao y ban chinh ¢é xdc
nhén cia co quan, to chirc ¢o tham _quyeén. Nguoi tham gia dau gid phai nop 01 ban
chinh hodc ban sao y van ban iy quyen.

Ngiroi tham gia hodc duwoc wy qu) én tham gia ddu gia gid phai @em theo mér trong
cdc om']‘ to sauw: Can  cudbe/theé  can  cuée cong  dan'hg chiéu
(bin géc) @é doi chiéu.

2. Piéu ki¢n ding ky tham gia diu gia tai san:

- Thuoc doi tuong tham gia dau gid:

- qu hd so dang ky tham gia dau gia hop 1¢ va nop tién dit trude theo quy dinh.

3 Péi twong khong duge diing ky tham gia diu gid
a. Negudi khong ¢6 nang luc hanh vi ddn sy, nguoi bi mat hodic bi han ché ning luc

hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khan trong nhin thire, 1am chu hanh vi hoje nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khong nh’m thire, 1am chu duge hanh vi cua minh:

b. Nguoi lam viée trong t6 chire hanh nghé diu gia tai san thye hi¢n phién ddu gid;
cha, me. vo, chomz con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gid vién dicu hanh phién ddu
gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo. chong. con, anh rugt, chi

rudt, em rudt ciia nguoi true tiép giam dinh, dinh gid i san:
¢. Ngudi duge chu sa htm tai san Uy quycen xu ly tdi san, nguoi ¢o qu\m quyét dinh

ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu didu gid tai san, ngudi ¢o quyen quyct dinh bin tai

san cua ngudi khic theo quy dinh caa phip ludt
d. Cha, me, vo. chidong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia ngudi quy dinb (i diém

¢ khoan nay;

-
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~d. Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh cta phép ludt ap dung
doi vai lOI_\i tai san do.

Piéu -l Tién mua hé so' moi tham gia diu gid, tién diit trudce

1. Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 400.000 dong/hd so.

Khdch hang nop tién mua hé so vao tai khoan cua Cong ty Pau gia hgp danh Luit
Viét s6: 1041000049191 tai Ngdn hang TMCP Ngogi thiwong Viét Nam chi nhdnh Binh
Phuoe (VIETCOMBANK).

2. Tién diit trude: 582.000.000 dﬁ)ng (Ndm tram tdm muoi hai tri¢u ddng).

Nguoi tham gia diu ¢ gid ndp tién dit trude bang hinh thirc chuyen khoan vao tai
khodn thanh todn riéng ctia Céng ty Déu gid hop danh Luat Viét theo s tai khoan:
119002689994 tai Ngin hing Thirong mai Co phin Céng thuwong Viét Nam chi nhdnh
Binh Pluréce (VIETINBANK).

*Noi dung chuyén khoan: “Ho va tén” ngp tién ddt truéc/tién hé so theo TB 417
ngay 01/7/2026"

Luew $: Khoan tién dét truede, tién mua hé so phai bdo “C6” vé tai khodn ciia Cong
ty Pdu gid hop danh Lugdt Viét trude 17 gio 00 phiit ngay 22/7/2026. Khdch hang ¢o
khoan tién ddt triedre, tien ho so bdo “Cé” trong tai khoan ciia Cong ty Dau gid hop danh
Ludt Viét sau 17 gio 00 phit ngay 22/7/2026 dugc coi la khong hop 1é va khong di diéu
kién tham gia dau gid.

Thoi gian ndp tién diit trude, tién mua hd so: Tir 7h30° ngay 06/7/2026 dén 17h00

ngay 22/7/2026.
a. Ngudi tham gia du gia c6 quyen tir chbi tham gia diu giéd va nhan lai tién dat

trudc trono trudong hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sb lugng, chat luong tai san, thoi f
gian, dia diém té chirc phién dau gid, hinh thirc du gid, phuong thirc dAu gia da niém yét, é
thong bdo cong khai. ‘g

b. Cong ty Péu gia hop danh Luét Viét c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trudc H(
trong truong hop nguoi tham gia dau gia khong tring d4u gia trong thoi han 03 ngay 1am LL
viéc ké tir ngay két thiic phién déu gid. ;;:

c. Trudong hop tring déu gid thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dit coc X

dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai san dau gia hoic
thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi duogc co quan c6 thim quyén phé duyét.
Viéc xir ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va quy dinh khac

ctia phdp ludt co lién quan.
d. Nguoi tham gia dau gia khéng dwgc nhén lai tién dat trude trong cdc trudmg hop

sau day:
- P ndp tién dit trude nhung khong tham du phién ddu gia ma khong thuge truong

hop bat kha khang:

- Bi trudt quyen tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham sau:

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; s dung gidly to gia mao dé ding ky tham
gia ddu gia, tham du phién dau gia;

+ Thong dong, méc ndi véi dau gia vién, td chitc hanh nghe déu gla tai san, nguoi
¢6 tai san diu gi, ‘ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhén, t6 chirc khac dé dim gia, ning
gia, lam sai léch két qua déau gi4 tai san;

+ Can trd hoat dong dau gia tai san; gy rbi, mat trt tur tai phién dau gia;

+ Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia du gia khac nhim lam sai 1éch
két qua déu gia tai san;

+Nhan ty quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia ddu gid khac dbi véi tai san
ma minh ciing la ngum tham gia déu gid tai san do; nhin uy quycn tham gia ddu gid cta
tir hai ngudi tham gia diu giatrd Ién ddi véi cling mot tai san:

+ Tham du phlcn diu g,m trong trudmg hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ciing la ngudi tham gia ddu gia doi vai tai sin do:
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+ Tham dy phién dau gia trong truomg hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhan, t6 chirc hodc nhém céa nhén, lo chirc c6 kha nang chi phdi hoat dong
cta doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia
déu gia doi vai tai san do;

+ Cac hanh vi bi nghiém cam khdc theo quy dinh ctia lujt ¢4 lién quan.

+ Rat lai gia da tra

-Tu ch01 ky bién ban déu gla

- Tir chdi két qua tring dau gia.

d. Tién dat trudc quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay ciia Quy ché nay thuoc vé
ngudi ¢ tai san ddu gia.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém, cich thic ding ky tham gia diu gia

1. Thoi gian ding ky tham gia diu gia: Tir 7h30° ngay 06/7/2026 dén 17h00
ngay 22/7/2026.

2. Pia diém ding ky tham gia dAu gia: tai Trang thong tin ddu gia truc tuyén:
lacvietaution.vn.

3. Céch thirc ding ky tham gia dau gia:

a. Td chirc, ca nhéan dang ky tham gia diu gia thong qua viéc nop hd so tham gia
dau gia hop 1€ va ndp tién dat trude ding quy dinh.

b. Té chirc, ca nhan dang ky tham gia déu gia theo céch thirc sau:

+ Ngudi tham gia dau gia ding ky tai khoan truy cdp trang thong tin déu gia
lacvietauction.vn dé ding ky tham gia du gi4. Cac thong tin khi ding ky tai khoan truy
cap phai chinh xéc, trung thuc, diy du cac thong tin quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

MB&i td chirc, ca nhan chi duoc sir dung duy nhat mét tai khoan dé dang ky tham gia
dau gia truc tuyén

+ Ngudi tham gia déu gia sir dung tai khoan truy cap dé nop ho so tham gia dau gia
truc tuyén trén Trang thong tin dau gia true tuyén - lacvietauction.vn. Thanh phan ho so
dang ky tham gia d4u gla theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

- Ngum tham gia déu gi4 sir dung tai khoan truy cép dé nhin nat “Pang ky tham
gia déu gia” trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

+ Ngudi tham gia ddu gia nop tién mua hd so, tién dit trudc théng qua hinh thic
chuyén khoan vao tai khoan ctia to chirc hanh nghé dau gia tai san.

Luru y:
- Hb so tham gia déu gia hop I€ khi khach hang tai 1€n trang théng tin du gia truc

tuyén day du, hop 1é cac hd so yéu ciu néu trén trong thoi gian dang ky tham gia dAu gia.

- Nguoi tham gia déu gia phai tu trang bi mdy méc, thiét bi, duong truyén mang dé
dam béo viéc ding ky tham gia ddu gia.

- Ngudi tham gia diu gid phai chiu trich nhiém trude phap lut vé tinh chinh xéc va
trung thyc ctia cdc thong tin da dang ky, dang tai. Trudng hop c6 sy nghi ngo vé ho so
dang ky tham gia dau gia, ngum tham gia d4u gia phai xuét trinh duoc ban gbc dé té chirc
hanh nghé diu gia ddi chiéu, kiém tra.

- Céc trudng hop phan hdi sau thoi han diang ky tham gia dau gid sé& 1a khong du
diéu kién tham gia dau gia ké ca dbi véi cac khach hang da ndp tién mua hd so mdi tham
gia déu gia, tién dit trude. Khoan tién dit trude cia khach ‘hang da ndp s€ duge hoan lai
trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngdy phién dau gia két thuc.

4. Tai khodn truy cip trang théng tin diu gia truc tuyén

M&i t6 chire, ca nhén tao tai khoan truy céip va ding ky tham gia dau gid trén Trang
thong tin diu gia truc luyen lacvietauction.vn phai hoan thi¢n ddy di cac thong tin theo
huéng dan, cu thé nhu sau:

a. Dbi vdi ca nhén:

- Ho va tén;

- Tén dan2 nhip; Mat khau;
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- S0 dién thoai lién h¢:

- Dia chi email lién h¢

- Ngay thang nam sinh;

- Dia chi theo ho khau thudng tr:

- Gidi tinh;

- S6 cin cude cong dan/hd chidu; ngy cép: noi cép;

- Tai 1én Trang thong tin dau gia trye tuyén anh mit trude va mit sau cin cude cong
dan/hg chicu;

- Thong tin tai khoan ngin hang nhin lai tién dit trude cia ngudi tham gia déu gia
trong truong hop khong tring déu gid.

b. D4i véi td chire:

- Tén t chirc;

- Tén dang nhap; Mt khéu;

- S6 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién h¢;

- Tén ngudi dai dién theo phdp ludt cia t6 chire; Chire vu;

- M4 sb doanh nghiép/Ma sé thué; ngay cép (l4n diu); noi cp (14n dau) Gidy chiing
nhén dang ky kinh doanh;

- Dia chi tru so;

- Tai Ién Trang thong tin dau gia truc tuyén van ban (dinh dang dudi .PDF; DOC;
DOCX) Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép/gidy ching nhan dang ky kinh doanh
cia to chirc; Can cude cong dan/Ho Chiéu ciia nguoi dai dién theo phdp luat cua t6 chic;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhén lai tién dat trude cta td chirc tham gia déu gia
trong truomg hop khong trung déu gia.

Luu y: Ca nhan, t6 chire ding ky tham gia ddu gid chiu trach nhiém vé viée quan 1y, ;
st dung va bao mat tai khoan, mat khéu truy cdp trén Trang thong tin déu gid tric tuyén
lacvietauction.vn. Truong hop bi mét hodic phdt hién tai khodn ciia minh dang bij sir dung
trai phép thi phdi thong bdo ngay cho 16 chitc hanh nghé ddu gid tai san.

5. ‘Hé so' ding ky tham gia dau gid:

Ho so ding ky tham gia dau gia gom:

+ Phiéu dang ky tham gia déu gi4 (theo mu trén Trang thong tin dAu gia truc tuyén:
lacvietaution.vn). )

+ Cin cudc cong dan/hd chiéu (anh chyp 02 mit tlr ban gbc) ddi v6i ca nhan.

+ Gidy ching nhan ding ky kinh doanh/gidy chiing nhén ding ky doanh nghiép
(ban scan), Céan cudc cong dan/hd chicu cua ngudi dai dién theo phap luat (anh chup 02
mat tir ban gbe) dbi véi to chirc.

6. Pidu chinh ho so tham gia diu gia )

Moi su diéu chinh hd so, gidy to clia ngudi ding ky tham gia dau gid chi dugc xem
xét giai quyét trong thei han tiép nhan hd so tham gia dau gid.

Tai thoi diém két thic dang ky tham gia dau gid, moi ho so cla ngudi ding ky tham
gia ddu gia phai dim bao ddy du cac gidy t& néu trén, dang tai trong thoi gian quy dinh
hgp 1€, ndp tién mua ho so va tién dat trudce theo thoi gian quy dinh hop 1€ méi duge xem
la du diéu kién tham gia dau gia.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém tb chirc phién d4u gia; hinh thirc, phwong thire diu

= T

et

lis!

gia ;
Thai gian diém danh: Ngudi du diéu kién tham gia dau gia co trach nhi¢m truy
cap tai khoan da dugc cAp vao tai san dAu gia dé diém danh tham dy phi¢n dau gia
theo thai gian: Bét dau tir 08 gidr 30 phiit dén 09 gio 00 phit, ngay 27/7/2026. .
Thai gian diém danh tring v6i thoi gian tra gid. H¢ thong trang thong tin dau

gid truc tuyén sé ty dong ghi nhan thoi diém nguoi du dicéu kién tham gia dau gia s
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dung tai khoan da dugc phé duyét truy cdp vao tai san dau gia trong thoi gian diém
danh.

- Thoi gian t chirc phién dau gia (thoi gian tra gid): Bit ddu tir 08 gio 30 phiit dén
09 gio 00 phit, ngay 27/7/2026.

Neudi du diéu kién tham gia dau gi truy cap tai khoan dé tra gia cho tai san.

- Pia diém 6 chic phién diu gia: Trang théng tin ddu gia truc tuyén:
lacvietaution.vn.

3. Hinh thirc ddu gi: Dau gid tryc tuyén.

4. Phuong thire ddu gia: Phuong thic tra gié lén.

- Cong thirc tra gid: gia tra hop 1 = gia khoi diém + n x budc gid; trong dé n 13 56
tunhién (n=0, 1, 2,3 ...).

Ngudi trung dau gia la nguoi c6 gia tra hop € cao nhét (khéng thap hon gia khai
diém) duoc hé théng thong tin diu gi truc tuyén ghi nhdn tai thoi diém két thiic viéc tra
gia (gi¢ duoc ghi nhan trén trang thong tin déu gié truc tuyén lacvietaution.vn, dugc tinh
theo mui gid Viét Nam GMT +7).

Trudng hop két thic thoi gian déu gia, c6 tir hai nguoi trd 1én clng tra gia cao nhat
thi ngudi tra gid sém nhét theo ghi nhan cta hé théng thong tin dau gia truc tuyen la
ngudi tring dau gia.

Truong hop dau gié tai san theo phuong thirc tra gié 1én, khi da hét thoi han ding ky
tham gia ma chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia dau gia hodc c6 nhiéu ngudi dang ky
tham gia déu gid nhung chi c6 mét ngudi tham du phién dAu gia hodc cé nhiéu ngudi
tham du phién dAu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid hop 1€ hodc c6 nhiéu nguoi tra gia
nhung chi ¢6 mot ngudi tra gid cao nhat va it nhét bang gia khoi diém thi tai san dugc
béan cho ngudi d6 theo quy dinh tai Diéu 49 Luat Dau gia tai san 2016 (duoc sira déi, bd
sung nam 2024).

Piéu 7. Buéc gid, gia tra hop I§, gia tra khong ho’p 1€

1. Budc gi: Téi thiéu 5.000.000 dong/01 budc gid cia lan tra gia sau so voi lan tra
gia trirde lién ké.

2. Gia tra hop 18: 1a gi4 trd bang gia khéi diém cong véi sd tu nhién 1an budce gia
trong thoi gian tra gia. ’

- Céng thirc tra gia: Gia tra hop 1é = Gia khoi diém + n x budc gia; trong d6 n 1a sb
tunhién (n=0, 1, 2,3 ...).

Trudng hop ngum tham gia dhu gla trd sai budc gid s& duge 1am tron theo nguyén
tac cong tang lén biang véi budc gia ké tiép.

3. Gia tra khong hop l€: la gia tra khong dap img quy dinh tai khoan 2 DPiéu nay.

Piéu 8. Quyen va nghia vy ciia ngudi tham gia diu gia:

1. Quyén ciia ngudi tham gia déu gia:

a. Dugc tham du phién d4u gid truc tuyén néu du didu kién tham gia ddu gia theo
quy

b. Dugc cung cap day du cac thong tin lién quan dén Tai san déu gia,

c. Bugc tra lai tién dat truée trong thai han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic
phién ddu gia truc ruyen néu khong tring diu gid va khong vi pham quy dinh thujc
truong hop khong dugc nhan lai khoan tién dat trudc;

d. Bugec tir chdi tham gia dau gia va duge nhan lai tién dat trude trong tr udng hop
c6 thay déi vé gia khoi diém, sb lugng, chit lwong tai san, thoi gian, dja diém 6 chire
phién déu gid, hinh thirc diu gia, phuong thirc déu gia da niém yét, thong biao cong khai.
Viéc tir chéi tham gia déu gia dugc lhe hién bing viin ban va dugce g vé 16 chire hanh
nghé dau gia tai san trude ngay phién dau gia dwgc td chire,

2. Nghia vu ciia nguoi tham gia duu gid:

a. (,hdp hanh nghiém chinh Quy ché cude diu gia va cdc quy dinh khéic cua phép
luat,
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b. Nop tién mua hé so tham gia dau gia va nop khoan tién dit truée theo quy dinh
tai thong bdo, quy ché cuge dau gia;

¢. Cung cap thong tin, tai liéu hop 1€, chinh xéc, trung thuc dé ding ky tham gia déu
gid, tham dy phién dau gia;

d. Nguoi tham gia dau gid phai dam bao trang thiét bi khi tham gia diu gid; chiu
trach nhi¢m trong trudong hop hé thong mang cua minh gp sy ¢b dan dén khong thé tham
gia dau gia, tra gia trén Trang thong tin du gia truc tuyc.n Té chirc hanh nghe dau gia tai
san khong chiu trach nhi¢m trong nhing truong hop 16i khong phai do hé thong dau gia
trire tuy€n gay ra;

d. Trong thoi gian dién ra phién diu gi4 truc tuyén (tinh tir thoi gian bit dau ph]EI‘l
diu gia dén thoi gian két thuc phién diu gia) nguoi tham gia dau gid phai ding nhép vao
Trang thong tin déau gia truc tuyén lacvietauction.vn va truy cdp vao phién dau gié.
Trudng hop vi ly do bat kha khéng khong thé tham gia tra gié thi trong vong 24 gio phai
bao cho 16 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san va Ngudi ¢6 tai san va phai cé x4c nhan cia co
quan ¢6 thim quyén noi xdy ra su viéc;

e. Khong duoc tir chdi tham gia dau gla khi da dugc xét tu cach ciia nguoi tham gia
dau gia (trur truomg hop bat kha khang). Néu tir chdi tham gia dau gia thi s€ bj xu ly theo
quy dinh cua phép luat.

Piéu 9. Trinh ty tb chirc phlen dau gia

1. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san dang tai Quy ché cudc dau gia, Théng bdo
cong khai viée dau gid, kém theo danh myc tai san, hinh anh, tai li¢u lién quan dén tai san
(néu co) trén Trang thong tin dau gia truc tuyen

2. Nguoi tham gia diu gi4 xem tai san dau gia truc tuyén hodc xem tai san truc tiép
theo Quy ché cudc dau gia; dang ky tham gia ddu gia trén Trang thong tin dau gia truc
tuyén,

Ngudi tham gia ddu gia duge huéng dan dang ky mot tai khoan truy cdp thong qua
dia chi thu dién tir dang ky. Nguoi tham gia dau gia str dung tai khoan truy cap dé dugc 3
huéng dan cach thirc ndp ho so tham gia dau gia truc tuyen ndp tién dat trude thong qua =

céc hinh thic thanh toan truc tuyén, cach thirc tham gia dau gid, tra gia va cac ndi dung l}
can thiét khac khi tham gia Trang thong tin déu gia truc tuyen .-:!
Ngudi khong du diéu kién tham gia diu gia s& duoc td chirc hanh nghé dau gia tai vii

san thong bao cham nhat 01 ngay lam viéc trude ngay md phién dau gia. =
T4

3. Khi hd so tham gia déu gia clia Ngudi tham gia dau gia nop day du, hop 1€, ngudi =
tham gia dau gia dugc sir dung tai khodn truy cép dé tham du phién déu gia theo Quy ché
cudc dau gia.

4. Nguoi tham gia dau gia sir dung tai khoan ciia minh va thuc hién viéc trd gia theo
phucmU thirc tra gié lén trong thoi gian déu gia (ké tir thoi diém bat dau tién hanh dau gia
dén thoi diém két thic dau gia) theo thong bao diu gla tai san da duge cong bd. Cich
thire tién hanh dau gia: Nguoi tham gia dau gia nhap gia tra vao giao dién tra gia va xac
nhin gid tra. Nguoi tham gia diu gia c6 thé tra gia nhiéu ldn trong thoi gian dau gid.
l’hwn diu gia két thic khi hét thoi gian tra gia.

. Tai thoi diém két thic phién diu gia, dau gia vién dugce to chire hanh nnhc diu
gia l.u san phin cong chiu trach nhi¢m 16 chire thuc hién phién dau gid trye tuyén xac
dinh ngudi tring dau gid nhu sau:

Ngudi tring diu gia 1a ca nhén, 6 chic ¢ gid tra hop 1¢ cao nhit (Khong lh.lp hon
gia khéi diém) duge hé Ihong. thong tin diu gid trye tuycn ghi nhin tai thoi diém két thie
vi¢e tra gia. Truong h(Tp két thic thi gian diu gia, c6 tir hai ngudi tro 1¢n cling tra gid

cao nhét thi ngudi tra gia sém nhil theo ghi nhin cua hé théng thong tin diu gid e
tuyén la nEudi tring diu gid.

6. Diu gia vién duge Td chire hinh nphé diu gii @i sin phin cong chiu trach nhi¢m
16 chire thue hién phién déu gid tire oy én cin e ké qua xae dinh ngudi trang diu sid
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cong bd ngudi tring ddu gid trén hé théng déu gid truc tuyén ngay sau khi phién déu gia
két thic. g

7. Két qua phién ddu gié truc tuyén duoc ding cong khai trén hé thong dau gia tryc
tuyén va dugc gii vao dia chi Email cua ngudi tham gia déu gia da ding ky voi 'I‘(')' chire
hanh ngl}é diu gia tai san ngay sau khi cong bd ngudi tring ddu gid trén hé thong diu gia
true tuyén.

Piéu 10. Bién bin déiu gia truc tuyén .

- Bién ban déu gid tryc tuyén ghi nhan thoi diém bét diu tién hanh phién dau gid,
thoi diém bat dau tra gia, két thiic viée tra gid, sb ngudi tham gia diu gid, gia tring dau
gid, ngudi trung dau gid. Nhét ky ctia phién ddu gia duoc hé thong dau gié true tuyén ghi
nhan phai dugc trich xuat, cé xac nhén cua td chirc van hanh Céng Déu gid tai san quéc
gia hofic 16 chirc hanh nghé ddu gia tai san van hanh trang thong tin dau gia truc tuyén va
dugc dinh kém bién ban diu gia.

Bién ban dau gid phai duoc 1ap tai thoi didm két thic phién dau gia va co chir ky
cua dau gid vién chiu trach nhiém t6 chiic thuc hién phién dau gia truc tuyén, nguoi ghi
bién ban, ngudi 6 tai sin ddu gid. Bién ban diu gid duoc giri vio dia chi Email cua
Ngudi triing ddu gid sau khi két thuc phién du gia. Neuoi trang ddu gid c6 trach nhiém
in bién ban dau gid, ky tén va gui vé T4 chirc hanh ngh¢ diu gia tai san trong thoi han 03
ngdy lam vige ke tir ngay két thiic phién ddu gid. Nguoi tring ddu gid khong ky bién ban
va ndp lai bién ban dau gia da ky cho Té chirc hanh nghé dau gia tai san trong thoi han
néu trén duoc coi la tir chéi ky bién ban ddu gid va coi nhu khong chip nhén giao két hop
dong mua ban tai san du gia hodc khong chap nhan mua tai san d4u gid, khoan tién dat
truge cua ngudi nay khéng duge hoan tra va thude vé ngudi 6 tai san dau gia

Diéu 11. Théng bso két qua phién diu gia

- Ngay sau khi c6 két qua dau gia truc tuyén, TS chirc hanh nghé ddu gia tai san
thong bao két qua ddu gia cho ngudi tring dau gia.

- Théng béo ghi rd cac thong tin vé tai san déu gia, thoi diém bit ddu va két thic
viéc tra gid, thoi diém hé théng diu gid truc tuyén ghi nhin ma khéch hang tring diu gia,
gia khdi diém ciia tai san ddu gia, gia tring déu gia.

Diéu 12. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi t chire phién diu gi4

1. Rt lai gia da tra

- Trong thoi gian déu gié (ké tir thoi diém bét dau tién hanh ddu gia dén thoi didm
két thic déu gid), néu ngudi da tra gia cao nhat rut lai gia da tra truée khi déu gia vién
diéu hanh phién dau gi4 xac nhan cong bo ngui tring dau gia thi phién ddu gid vin tiép
tuc va bat dau tir gid cua nguoi tra gid lién ké truée d6. Truong hop ngudi tra gia cao
nhét rit lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut truge thoi diém két thic phién diu
gid thi thoi gian tra gié dugc gia han thém 03 phut sau thoi diém két thuc phién déu gia.

- Nguoi rat lai gid da tra bi truat quyén tham du phién dau gia va mét tién dat trudce.

2. Tir chéi két qua tring diu gid

- Két thac thoi gian tra gi, man hinh Ngudi tring _déu gia s& hién thi nat “Chdp
nhan” hodc “Tir cho6i” két qua trung dau gia va dong ho dém nguge 05 phit. Néu Nauoi
tring dAu gid bam nit “Chap nhan” hodc khéng bam nit nao trong vong 05 phut, h¢
thong s ghi nhdn Nguoi tring ddu gia déng y véi két qua ddu gid.

- Néu Nguoi tring diu gid bam nat “Tir chéi” trong vong 05 phit dém nguge, hé
thong s ghi nhiin Nguoi triing dau gid tir chéi két qua tring ddu gid va xét gid tra licn ke,
Neéu gia licn ké d6 chng vai khoan tién dat trude it nhét bing gid da tra cia ngudi tir choi
két qua trang dau gid, hé théng s¢ giri thong bao vé quyén tring ddu gid trén man hinh
cha nguoi tra gid lién ké co thoi gian tra gid som nhit. Néu ngudi trd gid licn k¢ do dong
Yy mua tai san dau gid thi ho phai bim viao nat “Chdp nhgn™. Truong hop nguoi tra gia
lién_ké‘dc') khong bam "Chf‘lp nhéin™ hojic khong thao tic trén h¢ théng. 16 chire hanh
nghé dau gid tai san giri email 161 nguod do. Néu ngudi do bim vao dudme lién két “chip
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nhdn mua tai san ddu gia” dinh kém email trong vong 24 gio ké tir khi két thic thoi gian
tra gia, thi nguoi do s€ la Nguoi trung déu gia. Bién ban diu gid va cac tai li¢u khac s¢
dugc gui cho Nguoi tring diu gia voi gid lién ké. Néu nguoi tra gia lién ké khong bim
vao dudng lién két “chdp nhidn mua tai san diu gia” dinh kém email trong thoi gian quy
dinh trén thi coi nhur 12 khéng chap nhan mua tai san dau gia.

- Truong hop gié lién ké cong vé&i khoéan tién dit trude nho hon gia da tra cua nguoi
tir chdi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gla lién ké khong clnp nhan mua tai san dau
gid thi phién ddu gid khong thanh. Nguoi tra oi lién ké khong chip nhan mua tai san dau
gid s& khong bi mat tién dat trude.

3. Xir Iy truomg hop phat sinh do 16i ky thudt ciia hé thong d'w gid tryc tuyén

- Truong hop do 16i k¥ thuét cta hé thong déu gia truc tuyen ctia Té chirc hanh
nghé dAu gia tai san khién phién dau gia khong bat dau duge, Té chirc hanh nghé ddu giad
tai san dimg phién du gid truc tuyén va thong bao ngay cho Nguoi co tai san quyét dinh
thoi gian dau gid lai. T6 chirc hanh nghé déu gia tai san huy l\ct qua d'1u gia truc tuyen
trong trudng hop do 16i ky thuét cia hé lhono déu gia truc tuyén cia Té chirc hanh nghé
déu gid tai san khién nguoi tham gia ddu gia khong thé tra gla tra gid hop 1€ nhung
khong duoc hé théng ghi nhan hodc ghi nhan sai thoi gian tra gia sau khi phién dau gia
bat dau va thdng bao cho ngudi c6 tai san biét dé quyet dinh thoi gian diu gié lai. T ruong
hop phién dau gia khong td chirc duoc thi ca nhan, td chic ding ky tham gia dau gia
dugc hoan lai tién dat trude da nop trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién
t6 chirc phién déu gia.

Diéu 13. Thoi gian va phwong thire ndp tién tring diu gia

1. Thoi han thanh toan:

Ngudi mua dugce tai san ban déu gia phai nop tién vao tai khoan ctia co quan thi hanh
an dan su trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay dau gia thanh va khong duoc gia han
thém. Truong hop ngudi mua dugc tai san ddu gid khong ngp hodc ngp khong du tién mua
tai san trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh an dan sy can ctr quy dinh ctia phap luét
huy bo giao két hop ddng mua ban tai san dau gid, hily b hop ddng mua bén tai san dau gia
hodc yéu ciu Toa an hiy bo theo quy dinh cta phép luat.

2. Phuong thirc thanh toan:

Nguoi mua dugce tai san dau gia pha1 nop tlen mua tai san ban dau gia vao tai khoan
cia Thi hanh an dan sy thanh pho Dong Nai s6: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha
nudc khu vue XVIIL

Piéu 14. Phuong thiic giao nhan tai sin

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngwdi mua dwoc tai san dau gia ndp du tién, co
quan thi hanh &n dan su t6 chirc viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai san diu gia, trir
truong hop co su kién bét kha khang hoac trd ngai khach quan. T4 chirc ddu gia tai san co
trach nhiém phdi hop véi co quan thi hanh 4n déan su trong viéc giao tai san cho nguoi
mua dugc tai san ddu gia. T6 chirc, cd nhan can trd, can thiép trai phap luat din dén viée
cham giao tai san bédn dau gia thanh ma gay thiét hai thi phai bdi thudng.

Diéu 15. Quyén nhan lai tai san

Trude khi m& cuge ban déu gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén
nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc &, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc ban diu gia.

Ngudi phai thi hanh an cf) trach nhiém hoan tra phi tén thue té, hop 1y cho ngudi
dang ky mua tai san. Mirc phi tén do cdc bén thoa thuin; néu khong thoa thugn dugce thi
véu cdu Toa an EIEII quyét.

Diéu 16. Quyen va nghia vy cia n;,um trimg dén gii

1. Ngudi tring diu gid ¢o cic qll)cn sau dily:

a. Yéu cau ngudi ¢é tai san diu gia ky hop dong mua ban tai san ddu pia;

Ay
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b. Dugc nhin tdi sin diu gid, ¢6 quyén so hiru ddi véi tai san ddu gia theo quy dinh
cua phap ludt:

¢. Pugc co quan nha nuwéc cd thim quyen cap nmv chirng nhén quyen s& hiru,
quyén st dung tai san dau gia déi vai tai san phai ding ky quyén so hitu, quyén g
theo quy dinh cua phap ludt. P R AT

d. Céc quyen khéc theo théa thuan trong hop dong mua ban tai san diu gia va theo
quy dinh cua phap luat.

2. Ngudi triing diu gia c6 cac nghia vu sau diy:

a. Ky bién ban ddu gia, ho'p ddng mua ban tai san déu g ya

b. Thanh toan diy du tién mua tai san déu gia cho nguoi co tai san déu gia theo quy
dinh cua phap ludt.

c. Cac nghia vu khdc theo thoa thudn trong hgp dong mua ban tai san ddu gid va
theo quy dinh cua phép luat.

d. Nop phi, 1€ phi va cac nghia vu tai chinh lién quan dén tai san ban déu gia theo
quy dinh cta phép luat hién hanh.

Piéu 17. Trich nhi¢m vé chét lwgng ciia tai sin:

- Chét luong tai san chao bén trén co s khach hang da xem/gidm dinh tai san trude do
tai hién trudng. Khéch hang ding ky mua tai san ban déu gia chiu trach nhiém dbi chiéu ho
so phép Iy lién quan dén tai san ban déu gia va hién trang thuc te ciia tai san ban ddu gia.
Coéng ty Pau gia hop danh Luét Viét khong chiu trach nhiém vé chét lugng tai san trong
moi trudng hop. Chu tai san chiu trach nhiém vé chat luong tai san ma minh théng bdo chao
ban, ddng thdi ¢6 trach nhiém ban giao nguyén hién trang tai san ma khach hang da kiém tra/
giam dmh trude do.

- Khach hang dugc tao diéu kién thuan loi dé xem tai san trudc khi dang ky tham gia
ddu gia va trude phién dau gia dién ra khach hang phai kiém tra lai tai san dau gid, dong thoi
phai cam két khong c6 bét ky khiéu nai gi dbi véi tinh trang tai san.

Piéu 18. Chiu riii ro va bit kha khing

- Ngudi c6 tai san chiu rii ro déi véi tai san ban dau gia cho dén khi tai san dugc ban
giao cho nguodi mua, ngudi mua chiu rii ro ké tir khi nhén tai san dau gia. Cong ty Piu gia
hop danh Luat Viét khong chiu trach nhiém vé bét ctr rii ro nao xay ra déi véi tai san déu
gid.
- Phién déu gia nay khong thé thuc hién duoc do céc truong hop bit kha khang; ¢6 yéu
cau nglrng mé& phién dau gid/ hay bo két qua ddu gia thanh/ hity bo hop dong mua ban tai san
dau gia cia co quan c6 tham quyén, ngudi c6 tai san dAu gid yéu ciu hoan ddu gia bang van
ban, thi nguoi ¢6 tai san, bén to chirc hanh nghe dau gi4, khach hang tham gia diu gia, nguoi
tring dau gid, ngudi mua dugc tai san déu gia phai thyc hién theo, cic van dé c6 lién quan
dugc phuc hoi vé nguyén trang va céc bén khong phai boi thuong thiét hai cho nhau.

* Luu y: Déy Ia tai san dhu gia dé dam béo cho viéc thi hanh an, Hop thmU dich vu
déu gia tai san va van ban déu gié tai san 6 thé b  hiy hogc sira dbi khi c6 quyét dinh cia co
quan c6 thdm quyen trong trudng hop két qua déu gid tai sén bj huy thi cac bén khéi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau tai san da nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién
vat, thi phai hoan tra bang tién, bén co 16i gay thiét hai phai bbi thudng.

Tai san dugc ban dédu gia theo dé nghi ctia Thi hanh an dén sy thanh phé Péng Nai.
Nguoi tham gia dau gia dugc tao diéu kién tham khao tat ca ho so phép ly cua tai sin, xem
tai san va hoan toan chiu trach nhiém khi quyet dinh mua tai san, tw chiu moi khoan thué,
phi, 1¢ ph1 cdc chi phi phit sinh theo yéu cau clia co quan ¢6 tham quyen va cam két khong
khiéu nai, tranh chép, khoi kién vé van dé nay. Ngudi mua tring ddu gia ¢ trich nhiém
nghién ciru hé so phap Iy, thong tin quy hoach mdi, phai chip hanh cdc chi truong ciia Nha
nude khi co thong bao, quyt.l dinh thu hdi hodic vin ban cta co quan Nha nude ¢6 tha im

quyén lién quan dén tai san diu gia.
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Tai san durgc ban theo hién trang, khéch hang tham gia ddu gid c6 trach nhiém nghién
ciru va tir quyét dinh khi dang ky mua tai san déu gid. Nguoi tham gia dau gia tr lién hé lam
thu tuc dang ky quyén s0' hiru, quyén sir dung tai san, thuc hién céc nghia vu tai chinh phat
sinh lién quan dén viéc chuyén nhugng sang tén doi v6i tai sin mua tring dau gia.

Quy ché dau gia nay gdm 18 diéu. Khach hang tham gia dau gia can doc k¥ céc quy
dinh trong quy ché nay. Sau khi cudc d4u dién ra moi khiéu nai, thic mic s& khong dugc giai

quyét.

wynh Vin Phi
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